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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

 
يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة فى كراسـة الشـروط والمواصـفات 

أو عـن طريـق   Furas.momra.gov.saوذلـ  عـن طريـق الموقـع الالكترونـي  الكترونياً،
ل خطاب الضمان البنكي فيقدم الاصل في ظرف أص  باستثناءفرص " ,  الاجهزة الذكية"    تطبيق

من المستثمر او من يفوضـ  ويكتـب عليـ  اسـم المسـتثمر وعنوانـ  وأرقـام   –مختوم ومغلق  
مـن   ةرهواتف  ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن عن  لفتح المظـاريف مـع ارفـاو صـو

 لي  .الالكتروني المشار ان البنكي في الموقع الضما
 

 المستند  م 
هل  
 مرفق؟

 هل مختوم؟ 

   نموذج العطاء 1

2 
توكيــل رســمي موثــق اإذا قــام بــالتوقيع علــى العطــاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسـئول عـن الشـركة أو وكيلهـا الـذي وقـع 

قيع افي حالة الشركات للتو  لاحيةعلى العطاء لديه الص
 ؤسسات(والم

 
 

4 
صورة سارية المفعول من السجل التجاري افـي حالـة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية 5

   الترخيص بتشغيل وإدارة المدارس صورة  6

7 
ــة ب ــرة الخاصـ ــهادات الخبـ ــور شـ ــغيلصـ وإدارة  تشـ

 .المدارس
 

 

8 
 زيالبنــ  المرك ــ  د لـدىخطاب ضمان من بنـ  معتمـ

 السعودي
 

 

   ة الشروط والمواصفات وملحقاتهااسكر 9
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .أ
 الشروط والمواصفات 

 
مــن  اوإدارتهــ اوتشــغيله المــراد إقامتهــاوعالميــة  أهليــة المدرســةهــو  روع:ــــــــــــــــــالمشــ

 .المستثمر بالموقع المحدد 
والتي يقـام عليهـا المدرسـة أو البلدية موقعها،    هو أرض تـحدد الأمانة ار:ــــــــــــــــــــــــالعق

 . وعالمية أهلية

يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو  اء:ـــــــدم العطمق
 مؤسسة أو فرداً.

المـدارس   لدارة وتشـغيهو شركة أو مؤسسة مرخصة تـزاول نشـاط إ المستثــــــــــــــــــمر:  
 .الميةأهلية وع

بـالمنه   هي منشأة خاصة تقـوم بـالتعليم للمراحـل الدراسـية المختلفـة :العالميةالمدرسة 
 ، البريطاني أو الأمريكي المعتمد السعودي او

شـكل مزايـدة بهـدف  المسـتثمرين تأخـذ هي طريقة لإثارة التنافس بين   ة:ــــــــــــــــــالمنافس
عنــد تــأجير العقــارات  ةنــاالأمتبعهــا تالحصــول علــى أعلــى ســعر، و

 والأنشطة.

 الكــــــــــــــراسة:
 

 ليكترونية : المنافسة الا

 كراسة الشروط والمواصفات 
 

ــق  ــن طري ــة ع ــي المنافس ــاءاتهم ف ــتثمرين عط ــديم المس ــع تق الموق
ق أو عـــن طريـــق تطبيـــ  Furas.momra.gov.saالالكترونـــي 

 الاجهزة الذكية" فرص " 
  

  .  
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 المزايدة  وقع لإجراء المت ي ن مزالجدول ال .ب

 إيجار السنة الأولى بداية سريان العقد ودفع  حتى

 
 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان

حسب الاعلان بمنصة   التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 
 ص  فر

حسب الاعلان بمنصة   ن لا عكما هو محدد في الإ آخر ميعاد لتقديم العطاءات 
 فرص  

حسب الاعلان بمنصة   كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف 
 فرص  

  الأمانة تحدده  إعلان نتيجة المزايدة  
  الأمانة تحدده  ر بالترسية موعد الإخطا

 
تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  

 عليه المزايدة 

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار  
تثمر بمراجعتها، فإن لم  سملل الأمانة 

يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي  
 مهلة إضافية خمسة عشر يوماً. 

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 
من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر   ان مدة العقد بداية سري

والمستثمر، وإذا لم   الأمانة تسليم موقع من 
تسليم   رضيتم توقيع المستثمر على مح 

  العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب بداية 
 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار. 

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 كراسة شـــــروط ومواصفات 
 وعالمية   أهليةالمدارس 

 

   

 مقـــدمة  .1
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 ة قــــــدمم .1
 

مختوم بين المستثمرين عامة عن طريق الظرف ال رح مزايدةط في طقة نجراننم/   ترغب أمانة
وفق التفاصـيل المبينـة فـي كراسـة  عالميةمدرسة  وتشغيل وإدارة مخصص لإقامة موقعلتأجير  

الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب علـى المسـتثمرين الإحاطـة 
 المزايدة .طاءاتهم لهذه يم عبها , ومراعاتها عند تقد 

ــب  ــةوتهي ــتثم الأمان ــة بالمس ــة والدقيق ــراءة المتأني ــةرين الق ــات الكراس ــى  لمحتوي ــرف عل للتع
الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامـات المسـتثمر ، بمـا يمكنـه 

ة / البلديـة ويحقـق للأمانـ  حة ،من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتا
 أهدافها
بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين فـي دخـول   الأمانة  وترحب 

 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:المزايدة ، ويمكن 
 :مكتوبا رتفساوتقديم الاس  بالأمانة المذكورة أدناهلتوجه إلى الإدارة ا .1

 الاستثمارات وتنمية الايردات لة وكا
 6000تحويلة  0175232247تليفون:    

 فاكس:  ............................. على  .2
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 كراسة شـــــروط ومواصفات
 المدارس  أهلية وعالمية 

 
   

 وصف العقــار  .2
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 وصف العقار .2

 

   وعالمية   أهلية مدارس  اط نوع النش 

  ةكمبيوتر, وحجرومعمل   ة التعليمية، ومكتببالوسائل   مدرسة مزودة لنشاط ات اونمك
 رياضية ومقصف.  ب مختبرات, وملاع

     شرق المطار  :  الحي : نجران   المدينة ار ـع العقـــموق

   متر  25عرض  :    الشارع

 4  /  رقم العقار  1425/ن/ 12:   رقم المخطط 

 عقارـالــدود ح
 

 م    167.13 /   بطول  متر   20شارع عرض   شمالاً : 

 م    171.98 /   بطول    ممر مشاه   جنوباً : 

 م   80.15 /   بطول  متر 25شارع عرض    شرقاً : 

 م   80.00 /   بطول  متر 20شارع عرض  غرباً :

 أرض فضاء   نوع العقار

 2م    13540.65  مساحة الأرض 

 الفنية   حسب أشتراطات الرخص   مساحة المباني 

 الرخص الفنية  حسب أشتراطات   عدد الأدوار 

 مسلح  نوع البناء 

 الخدمات بالعقار

 

 

 

 

 أخرىبيانات 
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 كراسة شـــــروط ومواصفات 
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3
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  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    
  

 مواصفات ة شـــــروط وكراس
 38من  13الصفحة  العالميةالمدارس 

 

 المزايدة والتقديم لاشتراطات دخو .3
 المزايدة: دخولق ل  من يح 3/1

المـدارس  وإدارة    تشـغيل  يحملـون رخصـة  لـذينالسـعوديين اللمسـتثمرين    وللأفراد    يحق
أو بحكـم الممنـوعين مـن التعامـل نظامـا مـا عـدا    ,  هذه المزايـدة  يلتقدم فا  أهلية وعالمية

 علـيهم  الـذين  اسـتبعاد   لبلديـةويحق للأمانة أو ان التعامل،  قضائى حتى تنتهى مدة المنع م
بعد رفعها لوزير  موعدها عنرة في سداد الأج ، أو كانوا ممن يتأخرونتأخرةقات ممستح

  .فقة على استبعادهالشئون البلدية والقروية والموا
 يم العطاءات:تقدمكان  3/2

يجب أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد بمنصة فرص  ولن يقبل أي عطـاء يـرد بعـد   3/3
 ة أعلاه.، أو يسلم لغير الجهة المحددموعدهذا ال

 موعد فتح المظاريف: 
صـباحا حسـب اليـوم والتـاري    ةالسـاعة. العاشـرالمحـدد لفـتح المظـاريف هـو    وعدالم 3/4

 الموضح في الاعلان بمنصة فرص
 :يم العطاءتقد 3/5

على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذل  طباعة أو  3/6/1
روط البنـود الـواردة بكراسـة الشـ الالتزام التام بما تقضـى بـهاد، وكتابة بالمد 

 مواصفات وملحقاتها.وال
يجب ترقيم صفحات العطـاء ف  في حال حدوث اي خلل في نظام منصة فرص 3/6/2

نفسه، أو الشخص المفوض مـن قبلـه،   المستثمريها من  ومرفقاته والتوقيع عل
إرفـاق أصـل يجب    وإذا قدم العطاء من شخص مفوض   وكذل  ختمها بختمه.
 لة شرعية.، أو مصحوبا بوكاالتجارية ة الغرف التفويض مصدقا من

تقــدم العطــاءات عــن طريــق المنافســة اللالكترونيــة ويــتم ارفــاو كــل المســتندات 
ً المطلوبة في كراسة الش ويجب علـى المسـتثمر تقـديم   روط والمواصفات الكترونيا

والضـمان البنكـي فـي صـفات  نسخ  مطبوع  من  العطاء وكراسة الشروط والموا
   م في اخر يوم لتقديم العطاءظرف مختو

  الاصل في تقديم العطاء هو الكترونيا ولا يعتد بغيره بان علما
للالكترونيـة لاسـباب فنيـة في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسـة ا 3/6/3

يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عن  داخـل ظـرف 
ــ  مــن البالشــ مختــوم خــارا اســم المنافســة واســم مع الاحمــر ويكتــب علي

يم مـا يتبـت سـداد عنوان  وارقام هواتف  ورقم الفـاكس مـع تقـدستثمر والم
 قيمة الكراسة . 

 
 كتابة الأسعار: 3/6

 تثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :يجب على المس
ت، ولا واصـفاأن يقدم السـعر بالعطـاء وفقـاً لمتطلبـات كراسـة الشـروط والم 3/7/1

لقيام بشـطب أى بنـد ا، أو اديل، أو إبداء أى تحفظ عليهيجوز له إجراء أى تع
 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذل .

 أرقاماً وكتابة احروفاً( بالريال السعودي. تدون الأسعار في العطاء 3/7/2
تعديل فـى   يح أولا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصح 3/7/3

م، والتوقيـع رقـاالأوف وتعاد كتابته مـن جديـد بـالحر  عرض السعر يجب أن
 عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 3/7

دد لفــتح المظــاريف، يومــاتً تســعون يومــاً مــن التــاري  المحــ90مــدة ســريان العطــاء  

قى وللأمانة/ البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذل ، ويب
نهاية مدة سريان ، وحتى ز الرجوع في  من وقت تقديم عطاء نافذ المفعول وغير جائال

 العطاء.



 لكة العربية الســــعودية  المم      
 والاسكان قروية وزارة الشئون البلدية وال

 أمـانة منـطقـة نجــران                      
  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    
  

 مواصفات ة شـــــروط وكراس
 38من  14الصفحة  العالميةالمدارس 

 

 
 
 

 :الضمان
% مـن قيمـة إيجـار سـنة   25يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعـادل قيمـة   3/9/1

 البنـ  المركـزيحدة، ويقدم فى شكل خطاب ضمان مـن بنـ  معتمـد لـدى وا
للإلغـاء، وأن يكـون واجـب قابـل  السعودى، وأن يكون غير مشروط، وغير  

إنـذار أو حكـم  ديـة، دون الحاجـة إلـىمن الأمانة أو البل فع عند أول طلبالد
يـوم  90كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقـل عـن قضائي،  

 تاري  فتح المظاريف، وقابلاً للتمديد عند الحاجة. من
 

كون قيمة الضـمان أو ت  يستبعد كل عطاء لا يرفق ب  أصل خطاب الضمان،  3/9/2
طاب الضمان ، أو يكون خجار السنوي % من قيمة الاي 25قيمة  ب  أقل من  

مقـدما بغيـر اسـم المسـتثمر، ولــيس للمسـتثمر الحـق فـي الاعتـرا  علــى 
 الاستبعاد.

 لإفراا عن الضمان:موعد ا 3/8
لأصـحاب   المزايـدة ويـرد يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البـت فـي  

 لترسية.صدور قرار ات المقبولة بعد عطاءاال
 مستندات العطاء: 3/9

 ستيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:لمستثمر ايجب على ا
ثمر، أو ممن يفوضـه لـذل ، ومختومـاً نموذج العطاء والتوقيع عليه من المست 3/11/1

 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.
قـام أو وكالـة شـرعية، وذلـ  إذا    ،اريـةالغرفـة تجتوكيل رسـمي موثقـا مـن   3/11/2

 شخص غير مقدم العطاء.مرفقاته بالتوقيع على العطاء و
وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبـت أن المسـئول عـن الشـركة أو 

قع علـى العطـاء ومرفقاتـه لديـه الصـلاحية للتوقيـع نيابـة عـن وكيلها الذى و
 الشركة.

ؤسسـات والشـركات سـكني للمي  جـارالتصورة سارية المفعـول مـن السـجل   3/11/3
 . فقط

 إذا كان المستثمر غير سعودي. صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي 3/11/4
اوطبقا للشروط  البن  المركزي السعودي خطاب ضمان من بن  معتمد لدى  3/11/5

 أعلاه(. 3/9ة في البند الوارد 
ة كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة/ البلدي 3/11/6

م المستثمر لالتزا ثمر ومختومة بختمه، تأكيداً سمي ، موقعا عليها من المستالر
ق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة المطل

 جبه.الشروط والمواصفات بمو
 
 
 

جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسـة  3/11/7
أو جهـة الاطـلاع السـرية , ولا يمكـن لاي طـرف  كامـل  اللالكترونية تتمتع ب

لمخول لهم نظاماً موعد فتح المظاريف وذل  من قبل اي يوم وعليها سوي ف
 لدي الامانة

 

   



 لكة العربية الســــعودية  المم      
 والاسكان قروية وزارة الشئون البلدية وال

 أمـانة منـطقـة نجــران                      
  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    
  

 مواصفات ة شـــــروط وكراس
 38من  15الصفحة  العالميةالمدارس 

 

  

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 

 

   
   
 كراسة شـــــروط ومواصفات 

 المدارس  أهلية وعالمية 
 

   

 واجبات المستثمر  قبل إعداد العرض  .4
   
 



 لكة العربية الســــعودية  المم      
 والاسكان قروية وزارة الشئون البلدية وال

 أمـانة منـطقـة نجــران                      
  يرادات  ية الا وكالة الاستثمار وتنم   
  

 مواصفات وكراسة شـــــروط 
 38من  16الصفحة  العالميةلمدارس ا

 

 قبل إعداد العر لمستثمر  واجبات ا .4

 
 كراسة: الواردة بال دراسة الشروط 4/1

 ودقيقـة،وافيـة  الـواردة دراسـة  الشـروط والمواصـفات   كراسةبنود    دراسة  المستثمرعلى  
يعطـي   لمواصفات، وعدم الالتزام بذل تقضي به هذه الشروط وا  وإعداد العرض وفقا لما

 في استبعاد العطاء. ةالبلدي /للأمانة الحق 
 

 المزايدة: ار حول بيانات ستفسالا  4/2
 المســتثمرب علــى بنــد مــن بنــود المزايــدة، يجــ أيعــدم وضــوح مــوض أو حالــة غ يفــ

قديمه لعطائه، وذل  بمدة خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل ت  الأمانةالاستفسار من  
لرد ابـ  الأمانـةقوم  توسالمحدد لتقديم العطاءات،    النهائياريخ  من الت  أيام  ةلا تقل عن عشر

فـي موعـد أقصـاه   رى كراسة الشروط والمواصفات على الاستفسارات كتابة لكل من اشت
ابات ، ولن يعول على أية استفسارات أو إجأيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف  سةخم

 شفوية.
 

 العقــــار:معاينة   4/3
وفـق   للجهالـة،  بمعاينة العقار معاينة تامة نافيـةتقديم عطائه أن يقوم    وقبل  المستثمرعلى  
 . السائدة به وضاعالأعلى عرف تعرفاً تاماً المعتمدة، وأن يت الحدود 

قـاً هذا الشرط بمجـرد تقدمـه بعطائـه، بحيـي لا يحـق لـه لاح فيقد استو  المستثمرعتبر  يو
  .الأعمال المتعلقة بهالعقار والادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
 

 

ان على  ثمر للمشروع فسية يحول دون تنفيذ المستفي حال طرا عائق بعد التر   4/ 4

واتخا المستثمر  دفعه  ما  اعادة  العقد  الأمانة  أو  المزايدة  النظامية لإلغاء  ذ الاجراءات 

الأمانة او  للبلدية  يجوز  العدال  ولا  بمبدأ  يخل  ذلك  لان  آخر  بموقع  الموقع  ة  استبدال 

للال وسيله  يكون  قد  انه  المتزايدين كما  بين  تعميم  والمساواة  النظام حسب  تفاف على 

 ه ـ 1435-6-1في  28651الوزارة رقم

 

 

 

 

 



 لكة العربية الســــعودية  المم      
 والاسكان قروية وزارة الشئون البلدية وال

 منـطقـة نجــران أمـانة                      
  يرادات  مية الا نوكالة الاستثمار وت   
  

 

   
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

   
   
 كراسة شـــــروط ومواصفات 

 المدارس  أهلية وعالمية 
 

   

 مر وللمستث  للأمانةما يحق   .5
 ظاريف قبل وأثناء فتح الم

   
 



 لكة العربية الســــعودية  المم      
 والاسكان قروية وزارة الشئون البلدية وال

 أمـانة منـطقـة نجــران                      
  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    
  

 كراسة شـــــروط ومواصفات 
 38من  18الصفحة  العالمية المدارس

 

 وللمستثمر   للأمانةيحق ما  .5
 ظاريف قبل وأثناء فتـح الم

 

 والمواصفات:غاء المزايدة وتعديل الشروط لإ 5/1
إذا   لاحيةفقـة صـاحب الصـبعـد أخـذ موا  إلغاء المزايدة قبل فتح المظـاريف  للأمانةز  يجو

بنـد   يأو التعديل لمضـمون أ  اقتضت المصلحة العامة ذل . ويحق لها الإضافة أو الحذف
الشـركات أو مواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميـع  من بنود كراسة الشروط وال

ذل  قبـل فـتح المظـاريف ، لشروط والمواصفات، وقامت بشراء كراسة ا  يالمؤسسات الت
ر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا على أن تعتب

 من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين. يتجزأ
 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

، وإذا تم  الضرورة إلى ذل  تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت  ةللأمانيحق  
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدمي ستخطر جميع الأمانةذل  فإن 

 سحب العطاء : 5/3
 .الموعد المحدد لفتح المظاريف بلق ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق

  العطاء:تعديل  5/4
دعـاء مـن ا أيلن يلتفت إلـى و، يمهبعد تقد  في عطائهتعديل   أي  إجراء  للمستثمريجوز  لا  

 .تقديمه عطائه بعد  فيخطأ  وجود العطاء ب صاحب 
 المظاريف :حضور جلسة فتح  5/5

، ويجـب أن  الموعـد المحـدد  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظـاريف فـ  للمستثمريحق  
ســعودي  ور جلســة فــتح المظــاريفن منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــيكــو

لمؤسسـة مصـدقا مـن أو ا  وباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشـركةصحم  الجنسية،
 لجلسة.ض لمن لم يحضر اولا يحق الاعترا,الغرفة التجارية 



 لكة العربية الســــعودية  المم      
 والاسكان قروية وزارة الشئون البلدية وال

 أمـانة منـطقـة نجــران                      
  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    
   

 

   
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   
   
 كراسة شـــــروط ومواصفات 

 المدارس  أهلية وعالمية 
 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
   
 



 ـعودية   ـلكة العربية الســالمم      
 والاسكان قروية وزارة الشئون البلدية وال

 أمـانة منـطقـة نجــران                      
  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    
  

 شـــــروط ومواصفات  كراسة
 38من  20ة لصفحا العالميةالمدارس 

 

 د وتسليم الموقع الترسية والتعاق .6

 : والتعاقد  الترسية  6/1
ريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار لجنة فتح المظابعد أن تستكمل   6/1/1

 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، تها لدراس
ن تاريخ الترسـية  يدة خلال أسبوع على الأكثر ميتم إخطار من رست عليه المزا 6/1/2

ــ ــةة لمراجع ــة  الأمان ــلال خمس ــاً خ ــر يوم ــتكمال عش ــار لاس ــاريخ الإخط ــن ت م
ذا لم يراجع خلال هـذه المـدة، يرسـل لـه إخطـار نهـائي، ويعطـى الإجراءات، وإ

بعـد المـدة  الأمانـةحالة تخلفـه عـن مراجعـة   فيعشر يوماً أخرى، و  خمسة  مهلة
 صادرة الضمان.إلغاء حقه في التأجير ومالإضافية يتم 

ايـدة علـى صـاحب الصلاحية ترسـية المز  بعد أخذ موافقة صاحب    للأمانةيجوز   6/1/3
نفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المزايـدة، ولـم يسـتكمل العطاء الثاني ب

 ءات خلال المدة المحددة.الإجرا
 

 تسليم الموقع:  6/2
للمستثمر بموجب مح 6/2/1 الموقع  بعد يتم تسليم    ضر تسليم موقع من الطرفين، وذل  

يحول دون ذل ، وبشرط    الأمانة ائق لدى  شرة ما لم يكن هنا  عتوقيع العقد مبا
 ستلام عن شهر واحد. ة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاألا تزيد المد 

التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال  المستثمر عن  في حال تأخر   6/2/2
 . الإشعار وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ  عنوانه، مستثمر على  إشعار خطى لل

 



 لكة العربية الســــعودية  المم      
 والاسكان قروية وزارة الشئون البلدية وال

 أمـانة منـطقـة نجــران                      
  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    
 

 

   
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   
   
 كراسة شـــــروط ومواصفات 

 المدارس  أهلية وعالمية 
 

   

 ات العامة ـتراطالاش .7
   
 



 لكة العربية الســــعودية  المم      
 والاسكان قروية شئون البلدية والوزارة ال

 أمـانة منـطقـة نجــران                      
  يرادات  وكالة الاستثمار وتنمية الا    
  

 كراسة شـــــروط ومواصفات 
 38من  22الصفحة  العالميةالمدارس 
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 للموقع: ماتالخدتوصيل  7/1
...   ـ  هـاتف  ـ  صـرف صـحي  ـ  ميـاه  ـ  اكهربـاء  للموقـع  الخدمات يتولى المستثمر توصيل  

تكاليف والرسوم المرتبطة بـذل ، وعلـى ال  افةعلى مسئوليته الخاصة، ويتحمل ك  وغيرها(
 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذل  مع الإدارة المعنية  فيالمستثمر أن ينسق 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنام   7/2
نشـاء تضـمناً المراحـل المختلفـة لإبرنامجاً زمنياً للتنفيذ، م  للأمانةيلتزم المستثمر أن يقدم  

  والتشغيل.
 موافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة :ال علىالحصول  7/3

افقـات قبـل الحصـول علـى المو العالمية مشروع المدرسةتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ لي
 والجهات الأخرى ذات العلاقة. الأمانةوالتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال: 7/4
قاول لديه خبـرة وسـابقة ى مإل  العالميةالمدرسة  مهمة إنشاء    أن يسند المستثمر    ى  عل  يجب 
شـهادات الخبـرة   أن يقـدم  المسـتثمر    يجـب علـى  ، كمـا  الأنشطةي تنفيذ مثل هذه  ف  أعمال

ن تأديتـه للأعمـال التـي ة من الجهات المختصة تثبـت حسـالسابقة للمقاول معتمدة ومصدق
 التزم بها.

 : لدى المستثمر على التنفيذاف مسئولية الإشر 7/5
مكتـب هندسـي استشـاري معتمـد الإشراف على التنفيذ إلى   همةر ميجب أن يسند  المستثم

 ون من واجباته:يك
 الاشترا  في تسليم موقع المشروع للمقاول. •
بــل مباشــرة التنفيــذ ووضــع ت ومواصــفات المشــروع قمراجعــة ومطابقــة مخططــا •

بـأي خطـأ يكـون موجـودا بهـا والمقترحـات   الأمانةالملاحظات الفنية عليها وإبلاغ  
 ة الخطأ.الجبمعالخاصة 

 قا لمواصفات العقد وأصول الصناعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طب •
والتي تساعد على إتمـام العمـل   لزوم،لاتوجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند   •

 على الوجه الأكمل.
 يات توصـالتي يقدمها المقاول وتقديم ال مخططات وعينات المواد التدقيق والاعتماد لل •

 بشأنها.
 وإبداء التوصيات اللازمة لحلها. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ،  •
 تلافـيالمشروع ، والتي من شأنها  إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في   •

تلفـة، بشـرط ألا تتسـبب فـي أيـة المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشـروع المخ
أخذ موافقـة البلديـة عليهـا   فير على المقاول، وأن يتمتو  أو  المشروعزيادة في تكلفة  

نقــص فــي التكــاليف يــتم أخــذ موافقــة  ، أو بقا، وعنــد حــدوي زيــادة ضــروريةمســ
 على المقاول. وخصم الوفر ، ادةالزيعلى الأمانة

 الإشراف: في الأمانةحق  7/6
 زامالتـالإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكـد مـن    فيامل  الحق الك  للأمانة 7/6/1

دة بكراســة الشــروط المســتثمر بالتنفيــذ طبقــاً للاشــتراطات والمواصــفات الــوار
 .والمخططات المعتمدة والمواصفات 

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما   الأمانةات  يلتزم المستثمر بتلبية متطلب 7/6/2
 .والمخططات المعتمدة ط والمواصفات تم تنفيذه مخالفاً للشرو

إلا بعـد تصاميم  الفي    أية إضافات أو تعديلات جديدة  اء  إجرلا يجوز للمستثمر   7/6/3
 للأمانــةحالــة الموافقــة يتعــين علــى المســتثمر أن يقــدم  فــي، والأمانــةفقــة موا

واصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطيـة ملة من الممخططات كا
 .والترخيص اللازم
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 كراسة شـــــروط ومواصفات 
 38من  23الصفحة  العالميةالمدارس 

 

، ليقـوم مهنـدس الأمانـة عاريلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشـ 7/6/4
اصفات والشـروط أن التنفيذ تم طبقاً للمو  بالمعاينة، وعمل محضر يبين  الأمانة

 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
 ر المقاول والمكتب الاستشاري:ريتق 7/7

ســماح بالتشــغيل يقــدم كــل مــن المقــاول بعــد الانتهــاء مــن تنفيــذ جميــع الأعمــال وقبــل ال
ــ ي المشــرفوالاستشــار ــذ تقريــرا إلــى الأمانــة بخطــاب رســمي عــن طريــق ى اعل لتنفي

 للمواصفات.  اومطابقته المدرسةر،  يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ المستثم
 المخصص ل  : عقار للغر استخدام ال 7/8

إعـلان المزايـدة، وأى   فـيله  لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص  
  .عقد، وسحب العقار من المستثمرال فسخمخالفة لذل  يترتب عليها 

 التنازل عن العقد :التأجير من الباطن أو  7/9
الحصـول بعد إلا العقد للغير التنازل عن  تأجير العقار أو جزء منه, ولا  للمستثمرلا يحق  

تقـديرها   علـى  افقـة أو الـرفض بنـاءوالتـي يحـق لهـا المو  ،الأمانةعلى موافقة خطية من  
 نفس شروط المستثمر الأصلي. لمتنازل لهى اعل على أن تنطبق للموقف

 ة السنوية:موعد سداد الأجر 7/10
سـتثمر بالسـداد فـي تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفـي حالـة عـدم  التـزام الم

 إيجـارمر، أمـــــــــــا  مـن المسـتثالموعد المـذكور يـتم مصـادرة الضـمان البنكـي المقـدم  
في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بدايـة ا  هالسنوات التالية، فيتم سداد 

 لسنة الإيجارية.ا
 والأمن:متطلبات السلامة  7/11

 : ييلتزم المستثمر بما يل
والاحتياطـات اللازمـة لمنـع وقـوع أضـرار أو حـوادي   الإجراءات   اتخاذ كافة 7/11/1

 الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.تصيب الأشخاص، أو 
إعاقــة الحركــة المروريــة، وتــوفير متطلبــات الحمايــة أو ق، عــدم شــغل الطــر 7/11/2

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادي والأضرار. يمة التوالسلا
 .التنفيذ  عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمناء إلزام العاملين بارتد  7/11/3
كافـة حـوادي الوفـاة، وإصـابات    مسـئولية كاملـة عـنيكون المستثمر مسـئولاً  7/11/4

مـل، أو تلحـق من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالع بأيقد تلحق   التي  مل،الع
تأدية العمل، عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء    بالمارة أو المركبات، نتيجة

يس على ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أى تكاليف أخرى، ول
 مسئولية عن ذل . أدنىالأمانة

 لعامة:ة اصلحإلغاء العقد للم 7/12
ثمر ، وفي هذه الحالـة يـتم تعـويض المسـتالبلدية فسخ العقد للمصلحة العامة/يحق للأمانة  

ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد ة القيمة الإيجاربالموقع ، وإعاد   عن قيمة المنشآت المقامة
 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :بعد انتهاء مدة العقد انةللأم والمنشآت المقامة علي  تسليم الموقع 7/13
العقد إلي مقامة على العقار بعد انتهاء مدة تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات ال 7/13/1

 , وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدةالأمانة
لمســتثمر بموعــد بإشــعار ا الأمانــة بثلاثــة أشــهر تقــومهــاء مــدة العقــد انت قبــل 7/13/2

م حضـوره يـتم الة عد وفي ح  ،وما عليه من تجهيزات   لموقعاتسليم  حضوره ل
 استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذل . 

 عامة:أحكام  7/14
العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملـ    والمخططات ووثائقجميع المستندات   7/14/1

 بمجرد تقديمها. نةللأما
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2
يض عمـا تحملـه مـن بـالتعو الأمانـةليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  7/14/3

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
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رات البلدية وتعليماتها التنفيذيـة هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقاتخضع   7/14/4
هــ القاضـي  29/06/1441فـي  40152بموجب الأمر السامي الكـريم رقـم  

التنفيذيــة علــي  تحــديث للائحــة التصــرف بالعقــارات وتعليماتهــا  موافقــةبال
 .هـ24/9/1423في  38313/ب/3الصادرة  برقم 

على النسبة لمستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للأمانة محسوبة  ايلتزم   7/14/5
عليـ   الاسـتثماريمن إجمالي الإيجار السنوي الذي يتم إبرام العقد   المقررة

ــد نســبة ــتم تحدي ــات  ضــريبة وي ــة والتعليم ــة المضــافة حســب الأنظم القيم
بها في هذا الشـأن ومـا تقـرره الجهـات المعنيـة بالمملكـة العربيـة المعمول  

ي وفـي حـال التـأخير السعودية، ويتم سداداها في وقت سداد الإيجار السـنو
يتم إتخاذ ذات الإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السنوي حسـب 

  عقدبنود ال
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   مــدة العقد : 8/1

 .الأمانةر للعقار من تبدأ من تاريخ تسلم المستثم( ة وعشرون عاماً خمسا( 25امدة العقد 
 فترة التجهيز والإنشاء : 8/2

قـد للتجهيـز والإنشـاء، ة العمـن مـد   (شـهراً هجريـا  ثونثلا( ا%10ايمنح المستثمر فترة  
وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة، وفي حالـة عـدم قيـام المسـتثمر بالبـدء فـي تنفيـذ 

 الإنشاء يتم فسخ العقد.الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والمشروع خلال 
 الالتزام بالمعدلات المعيارية: 8/3

مدرسة كمـا يوضـح الجـدول وع الحسب ن  يلتزم المستثمر بأن يراعى المعدلات المعيارية
 التالي:

 

 المعدلات المعيارية 
 مدرسة ابتدائية 

مدرسة  
 متوسطة 

 مدرسة  ثانوية 

 ىإل من إلى من إلى من

 900 260 600 240 720 240 عدد التلاميذ بالمدرسة 

 30 18 20 12 24 12 عدد الفصول 

 30 20 30 20 30 20 عدد  التلاميذ بالفصل 

ربع  تر المالمساحة بالم
 لتلميذ ل

15 25 25 30 25 30 

 
 توفير المظلات للتلاميذ: 8/4

ميـذ لة كافيـة داخـل سـور المدرسـة لنـزول وصـعود التلاليجب توفير مساحة مظ 8/4/1
 .الذين يستخدمون الحافلات المدرسية

يجب أن يراعى عند تصميم وتنسيق الفنـاء الـداخلي للمدرسـة أو مسـاحة انتظـار  8/4/2
المدرســـة تـــوفير الظـــل لحمايـــة  داخـــل ارج أوالتلاميـــذ لأوليـــاء أمـــورهم خـــ

التلاميذ,سواء باستخدام المظلات الصناعية أو الأشجار,التي يجب أن تكون بعيدة 
 سة عن سور المدر

 تحقيق الخصوصية للمدرسة: 8/5
تم تحقيق الخصوصية للمدارس بصفة عامة ولمدارس البنات بصفة خاصة.بأن يجب أن ي

,وخاصــة مــدارس البنــات,وفى حالــة مدرسةوار اليراعــى عــدم إقامــة مبــاني مرتفعــة بجــ
المناطق القائمة يمكـن العمـل علـى تحقيـق الخصوصـية إمـا بالمدرسـة ذاتهـا أو بالمبـاني 

 ة لها.المجاور
 التجهيزات : 8/6

سة بجميع التجهيزات والإمكانـات التـي تيسـر أداء العمليـة يجب أن تزود المدر 8/6/1
رياضـية، وترفيهيـة،  لفة :المخت  التعليمية، وتمكن التلاميذ من ممارسة الأنشطة

 ومعرفية، بما يسهم في تخريج جيل سوي، وخلق مواطن صالح.
ل التعليميـة الكافيـة، ومـزودة يجب أن تكون الفصول الدراسية مجهـزة بالوسـائ 8/6/2

 ناسب مع عدد الطلاب.يت بأثاي 
% مـن طـلاب المدرسـة فـي 5يجب أن تزود المدرسة بمكتبة تسـمح اسـتيعاب  8/6/3

 وقت واحد.
درســة بعــدد كــافج مــن أجهــزة الكمبيــوتر يتناســب مــع عــدد د المأن تــزويجـب  8/6/4

 الطلاب.
غــاز يجـب أن تـزود جميـع المختبـرات بمـراوح قويـة لشـفط الهـواء، وغـرف  8/6/5

 لإجراء التجارب الكيميائية.
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 ة شـــــروط ومواصفات كراس
 38من  27الصفحة  العالميةالمدارس 

 

ــة يجــب أ 8/6/6 ــة العمري ن يتــوافر بالمدرســة ملاعــب رياضــية تتناســب مــع المرحل
 للطلاب.

 مقصف المدرسة : 8/7
 صف واحد على الأقل.سة مقالمدر يجب أن يتوافر في 8/4/1
يجب حصول جميع العاملين بالمقصف علـى الشـهادات الصـحية والتطعيمـات  8/4/2

 اللازمة.
حة الاشتراطات ميع الاشتراطات البلدية والواردة بلائيلتزم المستثمر بتطبيق ج 8/4/3

الصحية الواجب توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاصف ومحلات الوجبات 
علقـة بمبنـى المقصـف ونظافتـه، والمـواد التـي والمتكمهـا،  السريعة وما فـي ح

ــاملين، والشــروط الصــحية  ــي الع ــا ف ــدمها، والاشــتراطات الواجــب توافره يق
 افة، والمسئولية عن متابعة المقصف.وشروط النظ

 الأولية:عيادة الطبية والإسعافات ال 8/8
وإجراء لية،  ت الأويجب أن تزود المدرسة بعيادة طبية مجهزة بالأدوات اللازمة لإسعافا

 الفحوصات.
 المعوقين:متطلبات  8/9

 ضرورة مراعاة الاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعوقين والصادرة عن
لــة الــوزارة للشــئون الفنيــة بــوزارة الشــئون البلديــة الإدارة العامــة للشــئون الهندســية بوكا

 والقروية.
 مواقف السيارات: 8/10

وذلـ  بمعـدل موقـف واحـد لكـل   مواقـف السـيارات  من  دد كافج يلتزم المستثمر بتوفير ع
  خمس تلاميذ 

 الدراسة التحليلية المرورية : 8/11
بإجراء دراسة الب فأكثر، فيجب على المستثمر القيام ط  400إذا كان عدد تلاميذ المدرسة 

للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة المدرسة، وذل  عن طريق أحد المكاتب الاستشارية 
 . الأمانةتمدة لدى المع هندسيةال

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/12
يجب على المستثمر أن يقـوم بأعمـال الصـيانة الدوريـة للمدرسـة ومبانيهـا   8/12/1

ات ومـراوح التكييـف،  وأجهـزة أجهزتها المختلفة، وكذل  أجهـزة وماكينـو
إطفاء ومكافحة الحريق، وخزانات ودورات المياه...الخ، والمحافظة عليهـا 

 فة مستمرة.دة بصالة جيبح
تقريـرا دوريـا اكـل ثلاثـة أشـهر( مـن   للأمانةيجب على المستثمر أن يقدم   8/12/2

الصـيانة التـي تمـت ، مبينـا بـه عن أعمال الأمانةمكتب هندسي معتمد من  
 لإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  تفاصيل ا

فـاءة يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفـراد المـدربين بك 8/12/3
اجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على استخدام أجهزة ومعدات لى موع

، والتنسيق مع إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطوارئ
  الجهات المختصة.

م تطبيق المـنه  التعليمـي الأمريكـي أو البريطـاني فـي كـل المراحـل أن يت 8/12/4
 التعليمية بالمدرسة

ربين بالنسبة للطاقة الاستيعابية للمدرسة عمـا المد   لأفراد يجب ألا يقل عدد ا 8/12/5
 هو موضح في الجدول التالي:

 
 ة للمدرسةعدد الأفراد المدربين حسب الطاقة الاستيعابي

 عدد العاملين المدربين  الطاقة الاستيعابية للمدرسة 

 2 فرد فأقل 100
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 ة شـــــروط ومواصفات كراس
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 3 200حتى   100أكثر من  

 4 300حتى   200أكثر من  

 5 400حتى   300أكثر من  

 6 500حتى   400أكثر من  

شخص أو جزء من  100يزاد عدد الأفراد المدربين بفرد واحد لكل 
 المائة 
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 ت الفنية الاشتراطا .9

 
 د البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  كو 9/1

المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكـود البنـاء السـعودي وملاحقـه، يجب على  
البنـاء، فيمـا يتعلـق بجميـع التفاصـيل   وكذل  جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات 

 لمتعلقة بهذا المشروع.ا
 المعمارية: الاشتراطات  9/2

 وح به أرضي ودورين.رتفاع المسمالا 9/2/1
 الأمانـةات على الشوارع المحيطة طبقا لما تحدده   الالتزام بنسب البناء والارتداد  9/2/2

 في المنطقة الواقعة بها المدرسة.
قـل ع لا يقل عن ثلاثـة أمتـار للبنـين ولا ييجب إقامة سور يحيط بالمدرسة بارتفا 9/2/3

 دون تسوير.قف السيارات عن ستة أمتار لمدارس البنات، وتبقى منطقة موا
 تعليمية أو مواقف سيارات.يخصص للمعامل والأنشطة ال وبيسمح بعمل ق 9/2/4
% مـن مسـاحة الأرض بحـد 3يسمح بعمل غـرف للحـراس بنسـبة لا تزيـد عـن   9/2/5

 متر مربع. 100أقصى 
أو جهـة الشـارع بمظـلات ة الملاعـب أو فنـاء المدرسـة جهـة الجـار يمكن تغطيـ 9/2/6

فـي الفراغـات الداخليـة فيكـون الارتفـاع السور، أمـا   بارتفاع لا يزيد عن ارتفاع
% 20لبناء بالمنطقة، مع مراعاة ألا تقل المساحة المكشوفة عـن حسب تعليمات ا

 من مساحة الأرض.
ومغسـلة لكـل فصـل دراسـي   يجب توفير دورات مياه للطـلاب بمعـدل مرحـاض  9/2/7

مظللة من مياه مبردة للشرب موزعة داخل الأجنحة وفي أماكن  وتوفير مجمعات  
 احات.الس

دل مرحـاض ومغسـلة لكـل يجب تـوفير دورات ميـاه للمدرسـين والمـوظفين بمعـ 9/2/8
 فصول دراسية. عشرة

 الإنشائية: الاشتراطات  9/3
ن قبل جهة متخصصة يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقع ، م .1

بهـا فـي نتائج هـذه الاختبـارات وتوصـيات الجهـة التـي قامـت    في هذا المجال، وأخذ 
 بار عند إعداد التصميمات الإنشائية.الاعت

من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانية   أن يكون البناء .2
 استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 خل في تركيبها.استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يد يمنع  .3
عتبار تـأثير الكـواري الطبيعيـة مثـل تأخذ في الا  يراعى في التصميمات الإنشائية أن .4

 والزلازل والسيول وغيرها.انهيارات التربة 
تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم مـن ملاحظـات هامـة  .5

ــا ــمل مكون ــلحة الخل ت تش ــة والمس ــانية العادي ــات الخرس ــر، ط ــد   وط ــط وال ق الخل
ربـط حديـد التسـليح فـي العناصـر ريقـة توزيـع ووط  ،  ومدة بقاء الشدات   ،والترطيب 

 الخ.الإنشائية المختلفة...
تقــديم مــذكرة إنشــائية متكاملــة للمشــروع مــع المخططــات والتفاصــيل والملاحظــات  .6

 الإنشائية.
لكتالوجـات لمبـاني الحديديـة يقـدم نسـخة كاملـة مـن اعند استخدام نظام إنشـائي مـن ا .7

وكـذا التفاصـيل والتعليمـات   لهـذا النظـام  والمخططات المعتمدة من الشركة المصـنعة
 آكل وأخطار الحريق.اللازمة لحمايتها من الت

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربـة أو  .8
اه وما شابهها بعازل مائي وكذل  البلاطات الخرسانية لدورات الميخرسانات الأسطح  

 مناسب.
ة قاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات المدفونـالأسمنت الم  لا يجب استخدام .9

بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربة، والتأكد مـن أن 
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ــات مناســب، ــاوم للكبريت ــع  الأســمنت المق ــدى عــادى م أو اســتخدام أســمنت بورتلان
 إضافات.

ه يلـزم تقـديم دراسـة إنشـائية المشـروع فإنـ في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على .10
 ، يقــوم بإعــدادها واعتمادهــا مكتــب هندســي استشــاري، ت ومعماريــة لهــذه التعــديلا

عتمـد مـن وتسرى على هذه التعـديلات كافـة بنـود الاشـتراطات الإنشـائية، علـى أن ت
 .الأمانةالإدارة المختصة ب

شـادات كتيـب وع واتبـاع إرب استخدام مواد جيدة للعزل الحـراري لمبـاني المشـريج .11
 البلدية والقروية.العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون 

 يجب اتخاذ الاحتياطات اللازمة لعزل الأصوات عن باقي المبنى. .12
 الاشتراطات الكهربائية :  9/4

فولـت أو  220/127التغذيـة الأعمال الكهربائية على أسـاس أن جهـد   أن يكون تصميم .1
ء المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة أسـلا ، شركة الكهربافولت احسب جهد    220/380

 انية.ذبذبة/ث 60
جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية ونظـام  .2

الصـادرة عـن هـذه   عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم  التمديدات الكهربائية الصادر
 المية المعمول بها.لمواصفات العالوزارة أو تكون مطابقة لإحدى ا

 ة الداخلية.فصل الإنارة الخارجية عن الإنار .3
فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منها، كما يجب  .4

 لوحدات التكييف.عمل لوحات كهربائية مستقلة 
ســرب ئيــة لمخــارج القــوى مــن النــوع المــزود بحمايــة ضــد التتكــون القواطــع الكهربا .5

 .Earth leakage circuit breakerلتيار الأرضي ل
والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامـل جميع المواد   .6

 لأمطار.الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه ا
 الآتية:الكهربائية  يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات   .7
 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 خارج الطوارئ.مضيئة توضح معلامات  .ب 
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
لمحولات شركة الكهرباء وذل  في حالة تجـاوز الحمـل الكهربـائي للمبنـى   غرفة . د 

خل الغرفـة جهـة الشـارع ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومدا  ,أمبير  400عن  
 محلية(.مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء ال ايتم الحصول على

مـع الحـد الأدنـى الـلازم فـي ن مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قـدرتها تأمي .8
حالات الطـوارئ ويمكـن أن يكـون المصـدر الاحتيـاطي واحـداً أو أكثـر مـن مصـادر 

 الطاقة الآتية :
 زمنية محددة لتفادى الأخطار. د احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترةمول .أ
 ي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف.احن أتوماتيكبطاريات مع جهاز ش .ب 
 وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعةاستخدام  .ج

تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنباً للحـوادي والمخـاطر الناتجـة  .9
شـمل يزة الكهربائيـة المختلفـة.. علـى أن  وء استخدام التيار الكهربـائي أو الأجهـعن س

 ريض ما يلي :نظام التأ
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
غير حاملة للتيار الكهربـائي مثـل مواسـير الميـاه زاء المعدنية تأريض جميع الأج .ب 

 إلخ.الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...
لفرعية وتمديدات الكـابلات الداخليـة ودوائـر تأريض لوحات التوزيع الرئيسية وا .ج

 لافه.والإنارة وخ القوى
 جميع الأجهزة الكهربائية. . د 

عة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو تزويد المشروع بمان .10
 أي مواصفات عالمية معتمدة.
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ار لتوزيــع الرئيســية بحيــي يســهل توزيــع التيــيراعــى حســن اختيــار موضــع لوحــة ا .11
 الرئيسية.الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع 

ل بثلاثـة مصـادر للطاقـة اءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصـإض .12
 اشحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.

 الاشتراطات الميكانيكية :  9/5
صول الفنيـة والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأيتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد   .1

كتب هندسي استشـاري وتحت إشراف موبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال 
 معتمد.

 طي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار الكهربائيتأمين مولد كهربائي احتيا .2
 يلي:ويشترط فيه ما 

روع بالتيــار الكهربــائي لإنــارة أن يكــون ذو ســعة مناســبة وكافيــة لإمــداد المشــ .أ
 ...إلخ.مضخات المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق ودوائر

خـزان الوقـود بحيـي احتياطات السلامة اللازمة عند اختيـار موقـع المولـد وأخذ   .ب 
 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 اشتراطات الأعمال الصحية  :  9/6
يـة مطابقـة للمواصـفات ة في جميع التمديـدات الداخليـة والخارجتكون المواد المستخدم .1

 عالمية المعمول بها.المواصفات الالقياسية السعودية أو إحدى 
شــتراطات الصــحية والفنيــة الواجــب توافرهــا فــي "للا مطابقــةتكــون خزانــات الميــاه  .2

 خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
 الحريق: لامة والوقاية من اشتراطات الس 9/7

 يكــون الأثــاي  د إنشــاء وتشــطيبات غيــر قابلــة للاشــتعال ومراعــاة أناســتخدام مــوا .1
 الاستخدام.ال ومناسبة لنوعية شتعمنخفضة للاومحتويات المبنى من مواد ذات قابلية 

علـى  طبقا للمواصفات التي تحددها إدارة الدفاع المدني  يجب توفير مخارج للطوارئ .2
تؤدي إلى سـاحات للتجمـع، رض المخرج عن متر ونصف وتفتح للخارج،وألا يقل ع

 زونيا.ويجب ألا يكون المخرج حل
 إضاءة للطوارئ. ركيب لوحات إرشادية تدل على المخارج، وتركيب كشافات يجب ت .3
تركيـب وكـذل     ،تركيب نظام متطور لإنذار عن الحريق مـع أنظمـة كشـف الـدخان .4

بـار  7بقـوة  معا ا بالكهرباء والديزلتلقائي تعملق للحري  شبكة إطفاء مرتبطة بمضخة
  .جالون/دقيقة 250وتصريف 

 ب كافــة التجهيــزات والخــدمات الكهربائيــة والميكانيكيــةتصــميم وتركيــ يراعــى عنــد  .5
وغيرهــا مــن التجهيــزات أن يــتم ذلــ  بطريقــة تقلــل مــن احتمــالات حــدوي الحريــق 

 وانتشاره من منطقة لأخرى.
 سير عازلة.التمديدات الكهربائية ووضعها داخل موايجب التأكد من سلامة  .6
 نى.ع أجزاء المبيجب تركيب أجراس إنذار للحريق في جمي .7
 ثاني أكسيد الكربون.تأمين طفايات حريق في الممرات من نوع البودرة و .8
 يجب عدم استخدام المباني الجاهزة والأسقف الحديدية للفصول. .9

 ل المبنى وفي منطقة آمنة.خارج مدخ رباء يجب أن تكونهعدادات الك .10
 التي بها مسبح يجب اتخاذ ما يلي: المدارس  أهلية وعالميةفي  .11

 بح بارتفاع متر ونصف.وضع حاجز حول المس •
 رة كافية في عمليات الإنقاذ في المسابح.تأمين أطواق نجاة ومنقذ له خب •

جـب أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقـة فيمـا يتعلـق بمتطلبـات السـلامة التـي ي .12
 تأمينها في المشروع.

اع المدني مديرية العامة للدفباشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من اليجب الالتزام   .13
 (.3ملحق رقم ا ـ وما يستجد عليها من تعديلات 
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 سكانوالقروية والا ةوزارة الشئون البلدي
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 ت  7/   6وذا م  نماء يقدم في مزايدة بالظرف المختونموذا عط 1/ 10
 المحترم.                                منطقة نجرانأمين  : سعادة 

موقع    المتضمن رغبتكم تأجير     هـ 1445 /   /      ريخ إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتا
 .     وعالمية أهلية  رسامد مجمع  وتشغيل وإدارة  إقامة ستثماره فيلا  نجران في مدينة  

وجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  منافسة بميي تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات الوح
الا ك علي   العقار افة  تم معاينة  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  تامة  عل   شتراطات  الطبيعة معاينة  ى 

 نافية للجهالة .  

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية  

ــدرها ا  ( ريال                                     ( ا                                        قـــــ
  % من قيمة عطائي15والتي تمثل  المضافة القيمةوالتزامي بدفع ضريبة 

وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي   
 ت. المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفا نة كاملة وكافةيعادل أجرة س

  اسم المستثمر 

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ   صادرة من 

 جوال  فاكس هاتف 

 تاريخ التقديم  ز البريدي الرم ص.ب 

العنوان:  
 ....................................................................................... ...................

 ........ 

  اسم الشركة 

  السجل التجاري رقم 

 بتاريخ   صادرة من 

  النشاط  نوع

 جوال  فاكس هاتف 

 الرمز  ص.ب 

 

العنوان:  
 ..... .....................................................................................................
...... .. 

 الختم الرسمي       التوقيع 

 التاريخ 
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 ر محضر تسليم عقا

 الرقم: 
 هـ14       /          /         التاريخ:   
 العقار رقم: 

 بلدية 

 تاريخه:                    رقم عقد التأجير:                                  
 اسم المستثمر: 

 ار إقــــــر
 ............. ...في يوم .............  ة بياناته عالية ر العقار المذكورضأقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المح

بموجب عقد الإيجار   عالمية لاستخدامه في اقامة وتشغيل وادارة مدرسة    هـ  14     /        /         بتاريخ  
قبلته علي حالته   عاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قمت بمعاينته م مع أمانة/بلدية ........... وقد مبرم ال

 في تاريخ استلامه. 
 الموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري( اويشمل ذل  الأرض و

 وعليه أوقع 
 ...................... .....التوقيع ....................................   الختم ....... 

 ............................ رئيس بلدية ...........
 ........................................... .التوقيع  

 
 
 
 ـــ صورة لملف العقار ـــــ
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 إقرار من المستثمر  4/ 10
 

  يقر المستثمر بما يلي: 
 ا وأنه ملتزم بما جاء بها. اتهاطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفق .1

ا  .2 باطلع على جميع  الصلة  ذات  بها  المعمول  السعودية  المزايدة وعلى وجه  م لنظم  وضوع 

 خاص: 

التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية بموجب الأمر السامي الكريم رقم  لائحة   (أ

التصر  1441/ 29/06في    40152 للائحة  تحديث  علي   بالموافقة  القاضي  ف  هـ 

 هـ1423/ 9/ 24في   38313/ب/ 3م  بالعقارات وتعليماتها التنفيذية الصادرة  برق

 الشئون البلدية والقروية. الصادرة من وزارة  العالمية للمدارس البلدية  الاشتراطات  (ب 

 نافية للجهالة. تامة  للتأجير معاينة   المعروض موقع العاين  .3

 
 
 

 الختم    التوقيع  
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


